
Baujahr 1968

Grundstücksfläche 637,00 m²

Etagen 3

Zimmer 9,00

Wohnfläche 253,00 m²

Nutzfläche 316,20 m²

Energieträger Gas

Übernahme nach Absprache

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Garagen 2

Stellplätze 5

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Leutasch

2 Familienhaus in Leutasch, Tirol

Objekt-Nr. OM-242394

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 795.000 € 

Ansprechpartner:
Dr. Ramona Vetter
Mobil: 0172 7217834

6105 Leutasch
Tirol
Österreich
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Vorab:

Zum Ende März 2023 haben wir die Vermietung beendet, und, nach über 55 Jahren im
Familienbesitz, wollen wir unser Appartementhaus verkaufen.

- an Menschen, die den Betrieb weiterführen wollen -

- oder an Menschen, die das Haus selbst bewohnen möchten

- oder in einer der Wohnungen wohnen und eine der Wohnungen vermieten wollen.

Das Haus ist kein Freizeitwohnsitz..

Der Kaufpreis stellt die Verhandlungsbasis dar und setzt sich zusammen aus:

- dem Grundstückspreis von € 250.000 (voll erschlossen, Zentrum Weidach)

- und dem Hauspreis von € 545.000 (vollständig saniert, 3 Etagen, Doppelgarage)

Besichtigungen nach telefonischer Anmeldung.

siehe auch:

Homepage: www.holiday-in-leutasch.at

Emailadresse: leutasch@dr-vetter.de

Mobiltelefon: 00491727217834 nach 19:00

KURZBESCHREIBUNG

- Freistehendes Wohnhaus, erbaut 1968, grundlegende Sanierung und Modernisierung
2013-2017, Einrichtung eines Appartementhauses.

- 2 Wohnungen mit je ca. 75 m2 Wohnfläche im EG und OG, 

- ca. 70 m2 ausgebaute Wirtschafts- und Hobbyräume im Souterrain mit Fußbodenheizung.

- Grundstücksfläche ca. 637 m2, Wohnfläche ca. 253 m2

- Garage ca. 50 m2 für 2 Stellplätze.

- Befestigter Hof für weitere 5 Stellplätze.

- Grünfläche ums Haus ca. 400 m2

Beliebt bei den Gästen, Bewertungen von 9,4 Punkten in 2022 und Traveller Review Awards
2022 von Booking.com. 

Beide Wohnungen haben geräumige 75 qm für 2 bis 4 (optional 6) Personen.

Jede Wohnung hat 3 Zimmer: 2 Schlafzimmer und 1 Wohn-Esszimmer, 1 Küche, 1
Badezimmer, 1 separate Gästetoilette.

Der Souterrainbereich mit Fußbodenheizung ist ca. 70 qm groß, 2 separate Zimmer, 1 großer
Mehrzweckraum, 1 Heizungsraum sowie 1 geräumiges Badezimmer mit Doppelwaschbecken
und Glasdusche, Anschlüße für Waschmaschine und Wäschetrockner.

Ausstattung

Für ein behagliches Wohngefühl sorgen warme Korkböden mit Trittschalldämmung,
klimatisierende diffusionsoffene und feuchtigkeitsausgleichende Kalkputzwände, 3-fach
verglaste Schallschutzfenster, 1 offener Kamin im EG und 1 Kaminofen im Souterrain.

www.ohne-makler.net/expose/242394 Seite 2/20 



Beide Wohnungen haben geräumige 75 qm für 2 bis 4 (optional 6) Personen.

Jede Wohnung hat 3 Zimmer: 2 Schlafzimmer und 1 großes Wohn-Esszimmer. Weiters eine
Küche, Badezimmer mit Glasduschkabine und WC, separate Gästetoilette. 

Von beiden Wohnungen hat man einen herrlichen Blick auf die Berge. 

Garage für 2 PKWs und 5 weitere PKW-Stellplätze sind am Haus.

Der Souterrainbereich mit Fußbodenheizung ist ca. 70 qm groß, hat große helle Fenster,
ebenfalls Kalkputzwände, die nach außen wärmegedämmt sind, 2 separate Zimmer, 1 großen
Mehrzweckraum, 1 Heizungsraum sowie 1 geräumigen Naßraum/Badezimmer für z.B.
Waschmaschine und Wäschetrockner.

SANIERUNG UND MODERNISIERUNG

Drainage um das ganze Haus und in 2 je 4 m tiefe neu eingesetzte Drainageschächte
abgeleitet. 

Versieglung der Außenwände des Souterrains mit 2-Komponentenbitumen und Anbringung
von 12 cm Perimeterdämmung. 

Auffüllung der 2m tiefen Abgrabung am Haus mit Rollkies zur Verhinderung von Staunässe
und schnelleren Ableitung von Regen- und Tauwasser in die Drainage. 

Verputzen aller Innenwände mit einem atmungsaktiven Münchner Mineral-Rauputzes für ein
gesundes Raumklima.

Aufbringung von Kork-Bodenbelägen auf Schallschutzdämm-Matten.

Anbringung neuer Fliesen in Bädern und Küchen.

Erneuerung der großen Fenster, der Balkontüren und der Eingangstür durch hochwertige
Schallschutzfenster mit Wärmedämmung. 

ELEKTRIK

Erneuerung sämtlicher elektrischer Leitungen mit modernen 3-5 adrigen Leitungen in den
Querschnitten 1,5 mm², 2,5 mm², 4 mm² 

Einrichtung von Sicherungskästen pro Wohnung und Absicherung pro Etage durch moderne
FI-Schalter

Absicherung der Hauselektrik nach außen durch Installation eines Überspannschutzes.

ABWASSER

Neuinstallation der gesamten Abwasserleitungen zum Teil in den Stockwerken und vollständig
ab Souterrain.

Sanierung des Abwasserschachtes als Schnittstelle zum Gemeindeabwasser mit Installation
einer modernen Rückstauklappe.

ZUWASSER

Erneuerung diverser Zuwasserleitungen in Bädern und Küchen.

Reparatur der Hauptzuwasserleitung.

SOUTERRAIN

Einbau von 8 wärmegedämmten Fenstern, 6 davon im Format 120x120.

Wärmedämmung der Bodenplatte.

Installation einer Fußbodenheizung in allen Räumen.

Montage großer Bodenfliesen im Toscana-Look.

DACH
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Verstärkung der Holzunterkonstruktion des Daches mittels Unterzügen, Aufbringung einer
neuen Bitumenbahnschicht .auf dem Dach mit stabilisierender Trägereinlage.

Installation eines Metallzaunes auf dem Dach zur Absturzsicherung beim manchmal
notwendigen Schneerabschöpfen im Winter. 

Erneuerung von einzelnen Dachbalken.

Wärmedämmung der Bodenplatte des Dachbodens.

HOF UND GARAGE

Erneuerung der Tore durch 2 Sektionaltore mit Schlüsselschalter und Fernschalter, genügend
Platz für zusätzliche Gartengeräte, Ausgangstür zum Garten.

Hof ca. 60 m2 Fläche für weitere 5 PKWs

Aufbringung einer stabilen ebenen Betondecke des Hofbereiches, die den Beanspruchungen
der Schneeräumer trotzt. 

Installation von Wärmeschlangen in der Betondecke des Hofes, die bei Bedarf über die
Hausheizung oder Solarthermieelemente zum Enteisen erwärmt werden können.

Installation eines mit Glasschotter wärmegedämmten 10 000 Liter Tankes unter der Einfahrt
für z.B. Regenwasser oder zur Nutzung für eine Solarthermieanlage als Pufferspeicher oder
zur Nutzung als Öltank.

Fußboden:

Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges

Bitte beachten, die Bilder zeigen das Haus noch im möblierten Zustand,

Lage

Das Appartementhaus Dr. Vetter liegt im Zentrum von Leutasch-Weidach und zugleich am
Waldesrand,100 m vom Einstieg in die olympischen Langlauf-Loipen.

Mit einer Höhe von 1.130 m ü.d.M gibt es dort noch richtige Winter.

Vom Haus blickt man auf das Wettersteingebirge mit "Gernspitze", den "Öfelekopf" und auf die
Mieminger Gruppe mit der "Hohen Munde".

Alle relevanten Einrichtungen wie Einkauf, Bank, Restaurants, Bushaltestelle sind fußläufig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 175,70 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Haus im Winter
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Exposé - Galerie

Haus im Sommer

 

Blick zur Gehrenspitze

 

www.ohne-makler.net/expose/242394 Seite 6/20 



Exposé - Galerie

Lage in Weidach

 

Panorama Wohnzimmer EG
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Exposé - Galerie

Ess-Ecke EG

 

Kamin EG
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Exposé - Galerie

Blick aus dem Wohnzimmer

 

Küche EG
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer EG

 

2. Schlafzimmer EG
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer OG

 

Wohnzimmer OG
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Exposé - Galerie

Panorama Wohnzimmer OG

 

Blick aus dem Wohnzimmer OG
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer OG

 

2. Schlafzimmer OG
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Exposé - Galerie

Küche OG

 

Bad EG und OG

 
Dusche EG und OG
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Exposé - Galerie

Balkon OG

 

Blick auf die Hohe Munde OG

 
Flur Souterrain
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Exposé - Galerie

1. Raum Souterrain

 

2. Raum Souterrain
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Exposé - Galerie

Mehrzweckraum Souterrain

 

Kaminofen im Souterrain

 
Naßraum Souterrain
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Exposé - Galerie

Garagen und Hof

 

Garagen und Hof im Winter
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

 

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Souterrain

 

Fußbodenheizung Souterrain
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